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10.

STANOVY

Spolecenstvi vlastnikii Seidlova 468

Cast L. - Zakladni ustanoveni
CL1
Nazev a sidlo spolecenstvi
Nazev spoleCenstvi vlastnikii: Spolecenstvi vlastnikii jednotek Seidlova 468.
Sidlo spolecenstvi vlastniki je na adrese: Praha 4 - Kamyk, Seidlova 468/5, PSC 142 00.
Cl. 2
Pravni postaveni spolecenstvi a clent spolecenstvi

Spolecenstvi vlastnikii (déale jen ,spoleCenstvi") je pravnickou osobou, ktera vznikla na zakladé
zakona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byt(i, za tGc¢elem zajiStovani spravy domu ¢.p. 468, ¢ast obce
Kamyk, na adrese Seidlova 468/5, Kamyk, 142 00 Praha 4 (dale jen diim), stojiciho na pozemku parc.
€. 345/45, katastralni uzemi Kamyk (dale jen ,pozemek) vSe zapsano v LV ¢&. 5586 vedeném
Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, pro k.i. Kamyk, obec
Praha a pozemku.

Spolecenstvi se podfizuje zdkonu ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale téZ ,,obcansky zakonik®), jako celku. Veskeré pravni poméry spoleCenstvi a Clenti spoleCenstvi
se fidi v plném rozsahu ustanovenimi obcanského zakoniku.

Za spolecenstvi jedna navenek statutarni organ, kterym je vybor spolecenstvi.

Spolecenstvi ma ze zdkona omezenou pravni zptisobilost nabyvat prava a prijimat zavazky pouze ve
vécech spojenych se spravou, provozem a opravami (dale jen ,,sprava“) spolecnych casti domu a ve
vécech spojenych se spravou pozemku zastavéného timto domem a pripadné také dalSich pozemki
s témito nemovitostmi souvisejicich (dale jen ,souvisejici pozemky“). SpoleCenstvi ma dale
zptisobilost nabyvat prdva a pfijimat zavazky rovnéz v dalSich vécech v rozsahu a zpiisobem
uvedenym v zakoné a v téchto stanovach.

Cleny spoleCenstvi jsou vlastnici byt v domé (dile jen ,&len spoleCenstvi“ nebo ,,Elenové
spoleCenstvi“ nebo ,vlastnik jednotky“ nebo ,vlastnici jednotek“) vymezenych jako jednotka na
zakladé Prohlaseni vlastnika budovy v souladu se zakonem (dale jen ,,jednotka" nebo ,,jednotky).

Mira ucasti ¢lenti ve spolecenstvi je urcena velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spolecnych
castech domu naleZejicich k jejich jednotkam.
Clenové spolecenstvi prispivaji na spravu domu a souvisejicich pozemké v rozsahu dle jejich
spoluvlastnickych podili na spolecnych c¢astech domu nalezZejicich k jejich jednotkam, nevyplyva-li
z téchto stanov nebo ze zakona jinak.
Clenové spoleCenstvi ru¢i za zévazky spoleCenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti jejich
spoluvlastnickych podild na spolecnych ¢astech domu néleZejicich k jejich jednotkam.
Clenové spolecenstvi se fidi obecnymi pravnimi predpisy, témito Stanovami a Domovnim fadem, pokud byl
shromazdénim prijat.
Ustanoveni téchto stanov, tykajici se byt(, se uplatni i ve vztahu k nebytovym prostortim.

CL3

Pravni rezim spoluvlastnictvi domu a pozemkii a pravni rezim jednotek v domé

1%

Jednotky a spolecné casti domu byly vymezeny zdkonem ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytt, tedy
pravni vztahy k nim se fidi ustanovenimi zakona o vlastnictvi bytd; to neplati-dojde-li v prohlaseni
vlastnika k novému vymezeni jednotek a spolecnych casti domu dle obcanského zakoniku.

Jednotky jsou samostatnymi predméty pravnich vztahd. Pravni vztahy k jednotkdm se fidi, pokud
zakon nestanovi jinak, ustanovenimi obcanského zakoniku a dalSich pravnich predpist, které se tykaji
nemovitosti.
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3. Spolecné casti domu jsou ve spoluvlastnictvi vlastniki jednotek. Spoluvlastnicky podil na spole¢nych
castech domu neni samostatnym predmétem pravnich vztahti. S pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi
jednotky prechazi automaticky spoluvlastnické pravo ke spolecnym castem domu v rozsahu
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu naleZejiciho k jednotce.

4. Spoluvlastnictvi souvisejicich pozemki je regulovano zdkonem tak, Ze vlastnici jednotek jsou povinni
zaloZit a udrZovat pravni rezim spoluvlastnictvi souvisejicich pozemkii tak, aby jejich spoluvlastnické
podily na souvisejicich pozemcich odpovidaly spoluvlastnickym podilim na spolec¢nych castech
domu naleZejicich k jejich jednotkdm. Spoluvlastnické podily na souvisejicich pozemcich nejsou
samostatnym predmétem vlastnictvi. S pfevodem vlastnictvi jednotky jsou vlastnici jednotek povinni
rovnéZz prevést také spoluvlastnické podily na souvisejicich pozemcich naéleZejicich k jejich
jednotkdm. S pfechodem vlastnictvi jednotky prechazi automaticky spoluvlastnické pravo
k souvisejicim pozemkim v rozsahu spoluvlastnickych podilu na souvisejicich pozemcich
naleZejicich k jednotce.

5. Velikost spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu se fidi vzajemnym pomérem velikosti
podlahové plochy jednotek k celkové ploSe vSech jednotek v domé.

Cast I1. — Cinnost spolecenstvi
Cl 4
Predmét ¢innosti spolecenstvi
1. Predmétem Cinnosti spolecenstvi je:

a) sprava domu a pozemku a

b) dalSi ¢innosti v rozsahu a za podminek stanovenych zakonem a témito stanovami.

2. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi
zejména

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni tpravy a jiné zmeény spoleCnych ¢asti domu, vcetné zmén
vedoucich ke zméné ucelu jejich uZivani; tyka se to také vSech technickych zafizeni domu, jako
spoleCnych casti, dale spole¢nych casti vyhrazenych k vyluénému uzZivani vlastniku jednotky,
pokud podle prohlaSeni nebo stanov spolecenstvi vlastniki jednotek nejde o ¢innost prislusejici
vlastniku jednotky v ramci spravy této spolecné Casti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spolecnych technickych zafizeni domu, protipoZarniho zafizeni,
hromosvodi, rozvodl energii vCetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich zafizeni, a
jinych spolec¢nych zarizeni podle technického vybaveni domu,

c) udrzba pozemku a udrZba pristupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné sviij byt, v€etné
moznosti poZadovat v odiivodnénych pripadech predloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle
jinych pravnich predpisti vyZadovéana, pro ovéreni, zda stavebni tipravy neohrozuji, neposkozuji
nebo neméni spolecné ¢asti domu.

3. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména

a) zajiStovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti, vcetné vedeni
prislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici
jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich predpist a zajiStovani dalSich ¢innosti, které
vyplyvaji pro spolecenstvi z jinych pravnich predpisi,

b) stanoveni a vybirani pfedem urcenych financ¢nich prostiedkii od vlastnikii jednotek jako zéaloh na
prispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na uhrady cen sluZeb a jejich vytctovani a
vyporadani,

¢) vedeni ucCetnictvi, zpracovani a predloZeni dafovych priznani, fddné hospodareni s finan¢nimi
prosttedky, vedeni seznamu ¢lenti spolecenstvi,

d) uplatiovani a vymaéhani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim
ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi vlastniki jednotek a z usneseni
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shromazdéni vlastnikli jednotek prijatych v souladu s jinymi pravnimi predpisy a s témito
stanovami,

e) cinnosti spojené s provozovanim spolecnych casti a technickych zafizeni, ktera slouZi i jinym
osobam nez vlastniktim jednotek v domé, vCetné sjednavani s tim souvisejicich smluv,

f) vykon Cinnosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastniki jednotek.

4. Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrZovat byt tak, jak to vyZaduje nezavadny stav domu, a pfimo
hrozi nebezpeci, Ze dojde k poSkozeni jiného bytu, je spoleCenstvi opravnéno Cinit opatfeni ke
zjednani napravy i v pripadé, Ze nejde o ohroZeni nezavadného stavu domu jako celku. Pravo
vlastnika jednotky Cinit opatfeni k napravé tim neni dotceno.

5. Pro tcely spravy domu a pozemku je spolecenstvi opravnéno sjednavat smlouvy tykajici se zejména
a) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajiSténi dodavek sluzeb spojenych s uZivanim spolecnych casti a spojenych s uZivanim jednotek,
nejde-li o sluzby, jejichZ dodavky si vlastnici jednotek zajiSt'uji u dodavatele pfimo,

¢) pojisténi domu,

d) najmu spolecnych casti domu a

e) zajiSténi provozu technickych zafizeni spojenych s uZivanim spole¢nych ¢asti domu a s uZivanim
jednotek, ke kterym nema spoleCenstvi opravnéni je provozovat, jako jsou napt. domovni kotelny,
domovni elektrarny a podobna vyhrazena technicka zarizeni.

6. Spolecenstvi dohliZi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruSeni povinnosti druhé
smluvni strany.

CL5
Dalsi ustanoveni souvisejici s cinnosti spolecenstvi
Spolecenstvi vlastnikil pravné jedna v mezich svého tcelu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami.

2. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné Cinnosti
podnikatelti nebo byt jejich spolecnikem nebo ¢lenem.

3. Spolecenstvi mtize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy spolecnych Casti.
Shroméazdéni spolecenstvi miiZe rozhodnout o tom, Ze spoleCenstvi bude nad rdmec predmétu ¢innosti
dle ¢l. 4 téchto stanov dale vykonavat €i zajistovat i jiné ¢innosti.

5. Spolecenstvi je odpovédné za spravu spolecnych casti. Spravu spolecnych ¢asti zpravidla zajistuje
vybor. Spolecenstvi se vSak mtiZze formou usneseni shromazdéni rozhodnout, Ze provozni, technické,
spravni, eviden¢ni, administrativnhi a obdobné Cinnosti spojené se spravou spolecnych casti zajisti
prostfednictvim tfetich osob, které podnikaji v prislusné oblasti a maji potfebné profesionalni znalosti,
zkuSenosti a prostiedky k plnéni takovych tkolt (dale jen ,,spravce®).

6. SpoleCenstvi vybira spravce zpravidla na zakladé vybérového Fizeni, pokud mozZno alespon ze tii
konkurencnich nabidek, pficemZ smlouva uzaviena se spravcem musi umoZiovat ukonceni smlouvy
vypovédi bez uvedeni diivodu s vypovédni lhiitou v délce maximalné tfi mésice pocinajici prvnim
dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi spravci.

7. Shromazdéni si mlize vyhradit rozhodovani o schvéleni zmény osoby spravce anebo rozhodovani o
schvaleni znéni smlouvy uzavirané se spravcem, jakoz i pfipadné zmény znéni takové smlouvy.

8. Uzavienim smlouvy se spravcem neni dotcena vylu¢na rozhodovaci ptisobnost organti spolecenstvi
v oblasti spravy spolecnych casti a dalSich ¢innosti spoleCenstvi plynouci ze zakona a z téchto stanov.

9. SdruZi-li se spolecenstvi s jinym spolecenstvim vlastnikti ke spolupraci pfi napliiovani svého ucelu
nebo stane-li se ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi vlastniki nebo vlastniky jednotek
nebo jinak ptsobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jiné majetkové tucasti, neZ je poskytnuti
¢lenského vkladu nebo poskytovani ¢lenskych prispévki. Zavaze-li se spoleCenstvi podilet se na ztraté
jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit, neprihliZi se k tomu; spoleCenstvi se nemiiZe podilet na
ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit, aby nedoslo k ohroZeni majetku ¢lent spolecenstvi.

Cast III. — Clenstvi ve spolecenstvi
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CL6
Clenstvi

1. Cleny spolecenstvi jsou vlastnici jednotek v domé. Clenstvi ve spolecenstvi je neoddélitelné spojeno
s vlastnictvim jednotky v domé.

2. Mira ucasti ¢lena v ramci spolecenstvi je urc¢ena velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech. Za dluhy
spoleCenstvi ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spolecnych castech.

3. Clen spolecenstvi je z pravnich tikonti tykajicich se spole¢né véci, opravnén a povinen v poméru
odpovidajicimu velikosti jeho spoluvlastnického podilti na spolecnych ¢astech.

4. Clenstvi vlastniki jednotek ve spolecenstvi vznika:

a) dnem vzniku spoleCenstvi v pripadech, kdy vlastnik jednotky nabyl vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy vlastnik jednotky nabyl vlastnictvi k jednotce
po dni vzniku spoleCenstvi.

CL7
Spolecné clenstvi ve spolecenstvi

1. Spoluvlastnici jednotky, pokud je jednotka ve spoluvlastnictvi vice osob, nebo manZelé, pokud je
jednotka ve spolecném jméni manZell, jsou spoleCnymi ¢leny spoleCenstvi a jsou ze spolecného
Clenstvi opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné. Pokud se v téchto stanovach uziva termin ,,clen”
nebo spojeni ,Clen spoleCenstvi“, mini se tim rovnéZ ,spolecni Clenové spoleCenstvi“, pokud
z kontextu nebo povahy véci nevyplyva jinak.

2. Spolecni Clenové spoleCenstvi vystupuji v ramci ¢innosti spoleCenstvi a pri jednani, rozhodovani a
hlasovani v ramci jeho organti jednotné jako jeden vlastnik prislusné jednotky a pro tyto ucely maji
jeden hlas odpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu na spolecnych castech nalezejiciho
k prislusné jednotce, ktery je nedélitelny.

3. Spolecni ¢lenové spolecenstvi zmocni spolecného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici
spolecenstvi; to plati i v prfipadé manZeld, ktefi maji jednotku ve spolecném jméni. SpoleCnym
zastupcem miuiZe byt jeden ze spolecnych ¢lenii spolecenstvi.

ClL8
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

1. Clen spolecenstvi ma kromé jinych prav stanovenych pravnimi predpisy, témito stanovami a

usnesenimi organu spolecenstvi, dale také tato prava:

a) podilet a tcastnit se na ¢innosti spoleCenstvi zpiisobem a za podminek stanovenych zdkonem a
témito stanovami a usnesenimi organd spolecenstvi,

b) ucastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, v€etné ticasti na
rozhodovani mimo zasedani,

c) volit Cleny organti spoleCenstvi a byt volen do organti spolecenstvi,

d) predkladat organtim spoleCenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepSeni cinnosti spolecenstvi a k
odstranéni nedostatki v jejich ¢innosti,

e) nahliZet do pisemnych podkladi pro zasedani shromazdéni clenti, do zapisi ze zasedani
shromazdéni clenti, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladl, z nichZ vychazi urceni
vySe jeho prispévku na spravu spolecnych cCasti a jeho plateb za sluzby spojené s provozem a
uZivanim spolecnych c¢asti a s provozem a uZivanim jednotek v domé a s jeho jinymi platbami na
cinnost spoleCenstvi, jakoz i nahliZet do jiné dokumentace a evidence vedené spoleCenstvim,

f) obdrZet vcasné vyuctovani zaloh na sluzby spojené s provozem a uzivanim spole¢nych ¢asti, a to
nejpozdéji do 4 (Ctyt) mésicli od skonceni kalendarniho roku,

g) obdrZet preplatek z vyuctovani zaloh na platby ¢lent spolecCenstvi, a to nejpozdéji do 45 (CtyTiceti
péti) dnti od doruceni vyictovani.

2. Clen spolecenstvi je kromé plnéni jinych povinnosti stanovenych pravnimi predpisy povinen:
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a)

b)

<)

d)

f)

g)

h)

)

k)

D

p)

Q)

plnit povinnosti vyplyvajici pro néj z pravnich predpisii, téchto stanov a z usneseni organi
spoleCenstvi a dale také ze smluv uzavienych se spoleCenstvim,

chranit majetek spolecny vSem c¢lentim spolecenstvi a fadné uZivat a udrZovat jednotku, jakoZ i
spolecné Casti a zafizeni domu a pozemku,

udrZovat sviij byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o spolecnych
Castech, které ma clen spoleCenstvi vyhrazeny ve vylu¢ném uZivani,

neprodlené pisemné oznamit spolecenstvi kazdou zménu tdajti zapisovanych do seznamu c¢lend,
nejpozdéji vsak do 30 (tficeti) dni ode dne, kdy zména nastala.

neprodlené pisemné oznamit spolecenstvi vSechny skutecnosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb
spojenych s provozem a uZivanim spole¢nych casti a prisluSné jednotky, zejména pocet osob
uzivajicich jednotku a jeho zmény, a to ve lhiité do 30 (tficeti) dnti ode dne, kdy zména nastala.
oznamit spoleCenstvi s predstihem nejméné 15 dnti, Ze bude vykonéavat podnikatelskou ¢innost
jako osoba samostatné vydélecné cCinna ¢i obdobnou cinnost se sidlem ¢i mistem vykonu
v jednotce,

oznamit spolecenstvi s predstihem nejméné 15 dnd, Ze bude jednotku nebo jeji ¢ast dlouhodobé
pronajimat a oznamit pocet osob uZivajicich jednotku béhem pronajmu,

ozndmit spoleCenstvi s predstihem nejméné 15 dni, Ze bude jednotku nebo jeji ¢ast docasné
pronajimat (napf. prostfednictvim platformy Airbnb, Booking apod.), a to pro kazdy takovy piipad
samostatné a dale vZdy spoleCenstvi oznamit pocet osob uZivajicich jednotku béhem kazdého
jednotlivého pronajmu,

hradit fadné a vCas stanovené prispévky na spravu spolecnych casti,

hradit fadné a vCas stanovené zalohy na sluzby spojené s provozem a uzivanim spolecnych cCasti a
s provozem a uZivanim jednotek v domé, pokud takové sluzby zajiSt'uje spolecenstvi, a dale hradit
radné a vcas nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani takovych sluzZeb, a to nejpozd€ji do 45 (Ctyriceti
péti) dnti od doruceni vyuictovani,

hradit fadné a vcas pripadné jiné platby v souladu s pravnimi predpisy nebo uloZené usnesenim
shromazdéni ¢lenii v souladu s témito stanovami a pravnimi predpisy,

v pripadé prodleni s penéZitym plnénim ve prospéch spoleCenstvi delSim neZ dva mésice po
splatnosti uhradit spolecenstvi vedle zakonného troku z prodleni dale jeSté smluvni pokutu ve vysi
0,05% z dluzné castky za kazdy den prodleni aZ do zaplaceni a veSkeré vydaje a naklady
zpusobené neuhrazenim platby a jejich uroka.

fidit se pri uzivani spoleCnych Casti pravnimi predpisy, témito stanovami, usnesenimi organt
spoleCenstvi a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni; to plati i pro osoby, kterym
Clen spolecenstvi umoznil vstup do domu, bytu nebo na pozemek,

zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do prav ostatnich ¢lenti spolecenstvi,

odstranit na svlij naklad zdvady a poSkozeni, kterd na jinych jednotkdch nebo na spolec¢nych
Castech zptisobil on sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo osoby, kterym clen
spoleCenstvi umoZznil vstup do domu, bytu nebo na pozemek,

umozZnit instalaci a tdrZbu zafizeni pro méfeni mnoZstvi spotfebované vody a tepla v jednotce a
odecCet nameérenych hodnot,

umoznit na predchozi vyzvu pristup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji upravy, udrZba,
opravy apod. ostatnich jednotek v domé nebo spolecnych ¢asti nebo pokud je tfeba zjistit ¢i ovérit
technicky stav jednotky, instalovat ¢i provadét udrzbu méridla Ci zarizeni souvisejici s dodavkou
energii nebo vody nebo zjistit stav méfidel téchto energii, pokud byly instalovany nebo maji byt
instalovany nebo maji byt udrZovany,

v prfipadé vzniku nebo hrozby havarie ¢i jiné obdobné neodkladné udalosti strpét vstup do
jednotky za ucelem odstranéni ¢i zamezeni vzniku takové havarie i jiné udalosti, a to i bez jeho
pritomnosti i pfitomnosti jiné jim povérené osoby, pokud bude hrozit nebezpeci Skody z prodleni,

Strana 5/16



Pracovni verze!!! Stanovy Spolecenstvi vlastnikid Seidlova 468

s) oznamit spolecenstvi nabyti vlastnictvi jednotky spolu s tdaji potfebnymi pro zapis do seznamu
Clenti spolecCenstvi a pro potfeby spravy spolecnych casti, a to ve lhité dle ¢l. 8 odst. 2 pism. d)
téchto stanov,

t) pisemné ozndmit spoleCenstvi svou nepritomnost v byté, ktera ma byt delSi nezZ 2 (dva) mésice,
vCetné oznacCeni osoby, ktera je v pripadé nutnosti (zejména v pripadé havarie) opravnéna umoznit
tfetim osobam vstup do bytu,

u) zachovavat Domovni fad, pokud byl shromazZdénim prijat.

3. Sva prava uplatiiuje clen spolecCenstvi vici vyboru jako statutdrnimu organu. Pfi konani zasedani
shroméazdéni uplatiiuje sva prava viici shromazdéni. Clen spolecenstvi ma pravo pozadovat, aby mu
prislusSny organ spolecCenstvi, viiCi kterému své pravo uplatnil, bez zbytecného odkladu vyhovél
(nestanovi-li zdkon nebo tyto stanovy jinak) nebo bez zbytecného odkladu pisemné sdélil, proc¢
Clenovi nevyhovél.

4. Clen spolecenstvi ma v souvislosti s vykonem svého préva nahlizet do dokumenti dle ¢l. 8 odst. 1.
pism. e) téchto stanov pravo poZadovat vyhotoveni fotokopii dokumentt. V pfipadé, Ze bude clen
spolecenstvi vyzZadovat vyhotoveni fotokopii dokumentt, je spoleCenstvi povinno mu je vyhotovit,
nebo mu umoznit porizeni téchto fotokopii na misté, vZdy nejpozdéji do 5 (péti) dnii; clen
spoleCenstvi je povinen zaplatit spoleCenstvi veSkeré diivodné vynaloZené ndklady, které vznikly
spolecCenstvi v disledku Zadosti ¢lena spolecenstvi.

5. Vyzvu k umoZnéni pristupu do bytu nebo do spolecné casti slouZici vylucné ¢lenu spoleCenstvi podle
cl. 8 odst. 2. pism. p), q) a r) téchto stanov je povinen dorucit statutarni organ clenovi spoleCenstvi
nejméné 5 (pét) dnti pred zamysSlenym datem realizace pristupu s vyjimkou pripadt, kdy je clen
spoleCenstvi povinen i bez predchozi vyzvy umoZnit vstup ¢lenu vyboru ¢i jim povérené osobé do
jednotky tehdy, pokud je odstrafiovana havérie ¢i pokud jsou zjiStovany jeji pric¢iny nebo hrozi vznik
Skody.

CL9
Pravidla pro udrzbu, Gpravy a opravy v jednotce clena spolecenstvi
1. Clen spolecenstvi je povinen:

a) pisemné oznamit vyboru minimalné 15 (patnact) dni predem zamér provést stavebni opravy,
upravy nebo rekonstrukci jednotky ¢i jiné stavebni prace v ramci jednotky, a to i v pfipadé, Ze
nepodléhaji stavebnimu povoleni ani ohlaSeni stavby a v pripadech predpokladanych zakonem
zajistit potfebny souhlas ¢lenti spolecenstvi.

2. Clen spolecenstvi je dale povinen:

a) po predchozim projednani s vyborem vyvésit na nasténku (informacni tabuli) v Domé
(nejpozdéji 3 dny predem) pisemné oznameni, které bude obsahovat:

i. termin zapoceti a predpokladaného ukonceni praci,

ii. informaci, kdy se budou provadét prace provazené nadmeérnou hluc¢nosti nebo zvysSenou
prasnosti (brousSeni podlah, bourani bytového jadra, vrtani do betonovych panelt apod.)
tak, aby ostatni uzivatelé Domu méli mj. mozZnost ochranit sviij majetek pred zneciSténim
nebo poskozenim a

iii. kopii dokladu o vydani stavebniho povoleni ¢i jiného dokladu, je-li toho ve véci tfeba.

b) v pripadé vSech stavebnich dprav jednotky (zejména pak napf. stavebni tpravy jednotky,
ktera vyZaduje ohlaSeni stavebnimu uradu nebo predchozi stavebni povoleni) predat vyboru
kopii projektové dokumentace, poskytnout informace a podklady pro ovéreni, zda stavebni
upravy neohroZuji, nepoSkozuji nebo neméni spolecné casti, nepoSkozuji ¢i neohrozuji
jednotky jinych vlastnikii, nebo neztézZuji uzivani domu nebo jednotek jinym vlastnikiim a
predat Spolecenstvi doklady dosvédcujici projednani s prisluSnym stavebnim tradem (tj.
napr. kopii Zadosti o vydani stavebniho povoleni, ohlaSeni stavby a vydana rozhodnuti a
stanoviska prislusSného stavebniho dfadu);
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c) za ucelem uvedenym v predchozim odstavci umozZnit po predchozi vyzvé vyboru a vyborem
urCenym tfetim osobam vstup do jednotky. Pravo na vstup do jednotky mtize vybor uplatnit i
opakované;

d) dodrZovat pokyny, které mu budou v souvislosti se stavebnimi tpravami jednotky uloZeny
vyborem.

3. Zasah do Spolecnych casti, a to i kdyZ se nachazeji uvnitf jednotky nebo jsou pristupné pouze z
jednotky, smi clen spolecenstvi provést vylucné s predchozim pisemnym souhlasem vyboru, s
vyjimkou drobnych oprav a béZzné udrzby Spolecnych casti. Pro zasahy do SpoleCnych casti se
stanovi zejména nasledujici pravidla:

e) nosné pricky v jednotce jsou kliové z hlediska zachovéni statiky Domu. Clenové
spolecenstvi proto nesmi jakymkoli zptisobem do nosnych pficek zasahovat (bourani i jen
casti pricek, frézovani drazek pro instalace apod.);

f)  pri pokladce jakychkoli podlahovych krytin nesmi ¢len spoleCenstvi nepriznivé zasahnout do
izolaCnich a konstrukcnich vlastnosti podlahy. Pri pokladce podlahové krytiny v jednotce je
¢len spolecenstvi povinen zajistit odpovidajici zvukovou a krocejovou neprtizvucnost, tj.
nepokladat krytinu pfimo na vodorovnou nosnou konstrukci, ale souvrstvi doplnit prisluSnou
izolaci. NedodrZi-li tuto povinnost pfi pofizeni podlahy, je povinen ucinit tak kdykoli
pozdéji na své vlastni naklady;

g) jestliZe ¢len spoleCenstvi provadi upravu, ddrZzbu, opravu nebo vyménu Spole¢nych casti
individualné mimo plan spolecnych oprav, nese naklady vylucné sam bez ohledu na jejich
vysi. Je pritom povinen zachovavat stavajici velikost, tvar, materialy a barevnost. To se tyka
zejména:

—  oken,

—  parapetd,

— venkovnich zaluzii,

— lodzii, teras, balkonu a zabradli na nich,

— vchodovych dvefi do jednotky (v pripadé vymény vchodovych dvefi je nutno zachovat
také pozarné-bezpecnosti normy) a dvernich ramt.

h) montdZz klimatizacnich jednotek je moZna pouze na lodZiich, a to pouze tak, aby nebyl
naruSen vzhled Domu. Klimatizacni jednotku nelze umistovat namisto zabradli a provoz
klimatizacni jednotky nesmi ruSit nadmérnym hlukem. Zaroveni je nezbytné zajistit odvod
kondenzatu tak, aby nezptisobil estetické Ci technické poskozeni fasady;

i)  vymeéna otopnych téles (radiatort) individualné mimo plan spolecnych oprav se nepripousti,
s vyjimkou, kdy to vybor spolecenstvi vyslovné povoli.

4. Opravu stavajicich nebo vybudovani novych rozvodi elektfiny, vody, spolecné televizni antény
nebo rozvodl pro odvod odpadnich vod uvnitf jednotky nebo vylu¢né uzivané Spolecné casti
provadi a hradi ¢len spolecenstvi. Pfi zdsahu do rozvodt v jednotce je ¢len spolecenstvi povinen
provést na sviij naklad také jejich revizi a doklad o provedené revizi bez zbyte¢ného odkladu po
ukonceni praci predat vyboru spolecenstvi.

5. V zajmu omezeni vlivu stavebnich praci v jednotce na provoz Domu je ¢len spolecenstvi povinen
pri stavebnich tpravach jednotky:

a) zamezit zneCiSténi a poskozeni Spolecnych ¢asti pouZitim vhodnych postupt (preventivnim
zakryti podlah, oken a dvefi, zaviranim dvefi do jednotky apod.);

b) zabezpecit tklid Spolecnych casti (zejména spolecnych prostor Domu) na vlastni naklady, a

to vZdy v den, kdy ke znecisSténi Domu doslo;

c) zajistit do 7 dni opravu Skod vzniklych na spolecnych castech domu (napf. poSkrabani
maleb, sokli, poskozeni oken, parapetti, dvefi, zarubni apod.);

d) zajistit likvidaci stavebniho odpadu na své naklady; pouZziti spole¢nych kontejnerti na smésny
odpad neni moZné.

JestliZe clen spolecenstvi nesplni nékterou z povinnosti uvedenych v tomto odstavci, je

spoleCenstvi opravnéno samo i bez predchozi vyzvy zajistit napravu na ndklady clena

spoleCenstvi, ktery povinnost porusil.
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6. Casové omezeni: Stavebni tipravy v jednotce, pfi nichZ se prenasi hluk nebo prach mimo jednotku,
lze provadét jen po dobu nezbytné nutnou v pracovnich dnech od 8.00 do 18.00 hod, o sobotach
od 9.00 do 16.00 hod. O nedélich se v domé stavebni upravu neprovadéji.

CL 10
Seznam clenu spolecenstvi

1. Spolecenstvi vede seznam Clenti spolecenstvi podle jednotlivych jednotek v domé, ktery obsahuje tyto
udaje:
a) jméno a prijmeni Clenti spoleCenstvi, pfipadné obchodni firmu nebo nazev, pokud je Clenem
spoleCenstvi pravnicka osoba,

b) jejich rodné ¢islo nebo pfipadné datum jejich narozeni nebo identifikacni ¢islo pravnické osoby,

¢) adresu trvalého pobytu ¢lent spoleCenstvi, pripadné adresu sidla, pokud je ¢lenem spolecCenstvi
pravnicka osoba,

d) adresu pro dorucovani pisemnosti odliSnou od adresy trvalého pobytu nebo sidla, pokud je
spolecCenstvi sdélena,

e) udaje o poctu hlast (velikost podilu na spolecnych castech) jednotlivych ¢lent pfi hlasovani na
shromazdéni podle jednotlivych jednotek v domé,

f) den nabyti vlastnictvi k jednotce, ktery je rozhodny pro stanoveni dne, od kterého clenové
spoleCenstvi nabyvaji prava a povinnosti spojena s ¢lenstvim ve spolecenstvi a

g) kontaktni udaje clenti spoleCenstvi (emailova adresa, telefon, atp.), pokud jsou spolecenstvi
sdéleny.

2. Spolecenstvi zapisuje v seznamu zmény v osobach ¢lenti bez zbytec¢ného odkladu poté, kdy novy clen
spoleCenstvi oznami spolecCenstvi nabyti vlastnictvi jednotky v domé a prokaZe nabyti vlastnictvi
jednotky predloZenim pfislusné smlouvy, rozhodnuti soudu nebo jiné listiny dokladajici nabyti
vlastnictvi jednotky a oznami spoleCenstvi veSkeré nezbytné tdaje evidované v seznamu clend
spolecenstvi. Novy Clen spoleCenstvi je povinen tuto povinnost splnit nejpozdéji do 15 (patnacti) dnti
ode dne nabyti vlastnictvi jednotky. Diikazni bfemeno ohledné splnéni povinnosti nového cClena
spoleCenstvi podle tohoto ustanoveni nese vzdy prisluSny novy clen spoleCenstvi, pricemz
v pochybnostech plati, Ze novy clen spoleCenstvi splnil tuto povinnost az okamZikem, kdy je
provedena zména v seznamu Clenti spolecenstvi.

3. Spolecenstvi miiZe provést zmény v seznamu ¢lenti i bez ozndmeni nového clena spolecenstvi, pokud
se o0 vzniku Clenstvi nového c¢lena spolecCenstvi dozvi v ramci své ¢innosti.

4. Na nového clena spolecenstvi prechazeji ze ¢lena ptivodniho veSkeré dluhy souvisejici s vlastnictvim
jednotky (zejm. pak dluhy ze zaloh na sluzby, dluhy vici spolecenstvi atd.).

5. Vedenim seznamu c¢lent je povéren vybor.

6. Spolecenstvi vZdy doruCuje pisemné dokumenty a listiny vloZenim do domovni schranky prisluSejici
¢lenovi spolecenstvi v domé, nebo odeslanim na emailovou adresu, pokud byla spolecenstvi sdélena.
Nadto mtiZe spoleCenstvi dorucovat také na adresu trvalého pobytu nebo pfipadné na jinou adresu pro
dorucovani sdélenou ¢lenem spoleCenstvi zapsanou v seznamu ¢lenti spolecenstvi.

7. Pro ucely dorucovani prostrednictvim poskytovatele postovnich sluzeb plati, Ze dokument odeslany
doporucenou zasilkou nebo zésilkou na dorucenku nebo jinym obdobnym zptisobem prostiednictvim
drZitele poStovni licence na adresu sidla spoleCenstvi nebo adresu trvalého pobytu clena spolecenstvi,
piipadné na jinou adresu pro dorucovani ozndmenou spoleCenstvi a evidovanou v seznamu clent
spoleCenstvi ke dni odeslani zasilky, je doruCen tfeti den nasledujici po predani takové zasilky k
uvedenych v tomto ustanoveni uplatni téZ v pripadé, Ze se zasilka z jakéhokoliv diivodu vrati zpét
odesilateli jako nedorucena nebo nedorucitelnd, a to vcetné diivodu, Ze byla adresatem neprevzata,
odmitnuta nebo nevyzvednuta po uloZeni anebo Ze se adresat v misté nezdrZuje.

8. Vyse uvedenymi zptisoby dorucovani neni dot¢ena moznost doruceni dokumentt jinymi prostiedky.
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9.

10.

V pripadé dorucovani pisemnosti spolecnym c¢lenim spolecenstvi postaci doruCeni pisemnosti
spole¢nému zastupci, pokud byl zvolen, nebo kterémukoliv ze spolecnych ¢lend, pokud si nezvolili
spolecného zastupce.

CL11
Zanik clenstvi ve spolecenstvi
Clenstvi ve spolecenstvi zanika:

a) prevodem nebo prechodem vlastnického prava k jednotce, pripadné prevodem nebo prechodem
vlastnického préava k posledni jednotce, pokud ma ¢len spolecenstvi ve vlastnictvi vice jednotek,

b) umrtim ¢lena spolecenstvi — fyzické osoby,

c) zanikem Clena spolecenstvi — pravnické osoby,
d) zanikem domu nebo zanikem pfislusné jednotky,
e) zanikem spolecenstvi,

f) dalSimi zpisoby a v dalSich pfipadech pfredvidanych pravnimi predpisy (napf. nafizeny prodej
jednotky dle ustanoveni § 1184 obcCanského zakoniku).

Spolecné clenstvi zanika zanikem spoluvlastnictvi jednotky nebo pravni moci rozhodnuti organu
vefejné moci, kterym se vyporadava spolecné jméni manzelti.

Pri prevodu vlastnického prava Clena spolecCenstvi k jednotce nevznika spoleCenstvi povinnost
vyporadat prispévky na spravu spolecnych casti ke dni t€innosti pfevodu. Spolecenstvi vlastniki je
povinno na zakladé Zadosti Clena spoleCenstvi vyhotovit tomuto Clenovi pro prevod vlastnického
prava k jednotce potvrzeni o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou spolecnych casti prejdou na
nabyvatele jednotky, popripadé, Ze takové dluhy nejsou.

Cast IV. — Organy spolecenstvi
ClL 12
Spole¢na ustanoveni
Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni a
b) vybor
Clenem voleného orgdnu miiZe byt pouze ¢len spolecenstvi.

Zptsobily byt ¢lenem voleného organu miZe byt jen ten, kdo je plné svépravny a je beztihonny ve
smyslu jiného pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani; to plati i pro zastupce
pravnické osoby, ktera je sama Clenem voleného organu. Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka
osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v orgdnu zastupovala, jinak je pravnickd osoba zastupovana
Clenem jejiho statutarniho organu.

Clen voleného organu vykonava funkci osobné; to viak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro jednotlivy
pripad jiného Clena téhoZ organu, aby za néj pri jeho neucasti hlasoval.

Funk¢ni obdobi clena voleného organu je pétileté.
Clen voleného orgdnu miiZe byt volen op&tovné.

Clenové volenych orgéand, jejichZz pocet neklesl pod polovinu, mohou do nejbliz§iho zasedani
shromazdéni kooptovat nahradni cleny, pokud byli nahradnici zvoleni.

Kdo pfijme funkci ¢lena voleného organu, je povinen svou funkci vykonéavat s nezbytnou peclivosti a
loajalitou.

Kazdy voleny organ rozhoduje vétSinou hlasti vSech svych ¢lenti. Zasedani voleného organu se svola
vhodnym zpisobem ve 1hiité nejméné 7 (sedm) dni pfed jeho kondnim. Z pozvanky musi byt patrné
misto, Cas a porad jednani.

Nejpozdéji do 30 (tficeti) dnii od skoncCeni zasedani voleného organu vyhotovi ten, kdo jeho jednani
svolal, o pribéhu zasedani organu spolecenstvi zapis, ktery musi obsahovat nejméné tidaje o misté,
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datu a poradu zasedani voleného organu, prijatd usneseni, vysledky hlasovani a namitky clent.
Prilohou zapisu je seznam c¢lenti organu s uvedenim, kdo ze ¢lent nebyl pritomen, pfipadna pisemna
pozvanka na zasedani a dalSi podklady, které byly predloZeny k projednavanym zaleZitostem. Na
Zadost Clena organu, ktery hlasoval proti prijatému usneseni, se v zapise uvede také diivod jeho
nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo zasedani voleného organu svolal a alesponl jeden dalSi ¢len
voleného organu. Zapisy vcetné pisemnych podkladt k zasedani jsou uchovavany u predsedy vyboru.
KaZdy clen spolecenstvi ma pravo na vydani kopie zapisu.

Cl. 13
Shromazdéni clenti spolecenstvi
NejvySsim organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvori vSichni clenové spolecenstvi.
2. Do piisobnosti shromazdéni nalezi:
a) zmeéna stanov,
b) zmeéna prohlaSeni vlastnika o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
c) volba a odvolavani ¢lenti volenych organi a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodareni spoleCenstvi a
spravé spolecnych cCasti, jako i celkové vySe prispévki na spravu spolecnych casti pro pristi
obdobi a rozhodnuti o vytctovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévkad,

e) schvaleni druhti sluZeb a vyse zaloh na jejich tihradu, jakoZ i zpiisobu rozictovani cen sluzeb na
jednotky,

f) rozhodovani
(i) o Clenstvi spolecenstvi v pravnické osobé ptisobici v oblasti bydleni,
(ii) o zméné ucelu uZivani domu nebo bytu,
(iii) ozméné podlahové plochy bytu,
(iv) o tplném nebo castecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
(v) ozméné podilu na spole¢nych castech,
(vi) o zméné v urceni spolecné casti slouZici k vylu¢nému uZivani vlastnika jednotky,
(vii) o opravé nebo stavebni tipravé spoleCné casti,
g) udélovani predchoziho souhlasu
(i) knabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
(ii) k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichZ hodnota prevySuje Castku stanovenou
provadécim pravnim predpisem, nebo k jinému nakladani s nimi,
(iii) k uzavreni smlouvy o tvéru spoleCenstvim vcetné schvaleni vySe a podminek uveéru,

h) urceni spravcovské spolecnosti, kterd ma zajiSt'ovat ¢innosti spravy spolecnych casti a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto spolec¢nosti a schvaleni zmény smlouvy
v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

i) schvalovani rozpoctu spolecenstvi na kalendarni rok a vysledky jeho plnéni a

j) rozhodovani o dalSich zaleZitostech urcenych témito stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

3. Shromazdéni si miZe vyhradit rozhodovani véci, které jinak ndalezi do ptlisobnosti vyboru
spolecCenstvi.

4. Shromazdéni muze prijmout Domovni Fad, ktery stanovi podrobnéjsi pravidla uZivani jednotek a
spolecnych ¢asti a miiZe stanovit smluvni pokuty, ze jejich poruSeni.
5. Vybor je povinen svolat shromaZdéni minimalné jedenkrat za rok. Shromazdéni, na kterém se ma

pfijmout rozhodnuti dle odst. 2 pism. d) tohoto ¢lanku, se musi konat nejpozdéji do Sesti mésicti od
konce posledniho ti¢etniho obdobi. Vybor svolava shromazdéni také vZdy tehdy:

a) kdy je pro pfijeti rozhodnuti vyboru zapottebi predchozi souhlas ¢i schvaleni shromazdéni ¢lend,
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11.

12

13.

14.

15.

16.

17.

18.

b) kdy to vyZaduje zakon nebo kdy to vyZaduji zajmy spolecenstvi nebo

¢) kdy o to poZadaji ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlasti, nejméné vSak dva
Clenové spolecenstvi, ktefi maji celkem vice nez ctvrtinu vSech hlasi; nesvola-li vybor
shromazdéni, svolaji tito clenové shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi sami.

Konani shromazdéni musi byt ¢leniim spoleCenstvi oznameno pisemnou pozvankou vyvéSenou na
nasténce domu a vlozenou do schranek pfislusejicich ¢lentiim spolecenstvi v domé 15 (patnact) dnti
pfedem s uvedenim data, hodiny a mista konani a poradu zasedani shromazdéni. SpoleCenstvi
soucCasné zvefejni pozvanku nejméné 15 (patnact) dni predem na internetovych strankéach
spolecenstvi, pokud jsou zfizeny. Je-li zasedani svolano zpiisobem dle odst. 4 pism. c) tohoto ¢lanku,
miiZze byt porad zasedani proti navrhu uvedenému v podnétu zménén pouze se souhlasem toho, kdo
podnét podal. Misto a cCas zasedani budou urCeny tak, aby pokud moZno co nejméné omezovaly
moznost Clent spoleCenstvi se ho ucastnit. Konani shromazdéni miize byt ¢lentim spolecenstvi
oznameno rovnéz osobnim predanim pozvanky nejméné 15 (patnact) dnti predem.

Svolavatel shromazdéni vZdy pripravuje podklady pro zasedani shromazdeéni.

Nejsou-li k pozvance pripojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umozni svolavatel kazdému
Clenovi spolecCenstvi vCas se s nimi seznamit. Poklady tykajici se pofadu zasedani musi byt ¢lentim
spolecenstvi dostupné k nahlédnuti nejpozdéji na zasedani shromazdeéni.

Kdo zasedani svolal, mtiZe je odvolat nebo odlozZit stejnym zptisobem, jakym bylo svolano. Stane-li se
tak méné nez tyden pred oznamenym datem zasedani, nahradi spoleCenstvi Clentim spoleCenstvi, ktefi
se na zasedani dostavili podle pozvanky, icelné vynaloZené naklady. Je-li zasedani svolano zptisobem
dle odst. 4 pism. c) tohoto ¢lanku, mtiZe byt odvolano nebo odloZeno pouze se souhlasem toho, kdo
k nému dal podnét.

Kdo zasedani shromazdéni zahdji, ovéri, zda je shromazdéni schopné se usnaset. Poté zajisti volbu
predsedy zasedani shromazdéni a zapisovatele. Pokud shromaZdéni svolava vybor, zahajuje zasedani
povéreny ¢len vyboru.

Predseda zasedani shromazdéni vede zasedani tak, jak byl jeho potad ohlasen, ledaze se shromazdéni
usnese na predc¢asném ukonceni zasedani.

. Pokud o to pred rozeslanim pozvanky na shromazdéni pozadaji alespon dva clenové spolecenstvi,

ktefi maji vice nez ctvrtinu vSech hlast, zaradi vybor jako svolavatel shromazdéni na porad jednani
jimi urCenou zaleZitost za predpokladu, Ze k takové zaleZitosti je navrZeno usneseni nebo je jeji
zarazeni odtivodnéno.

ZaleZitost, ktera nebyla zarfazena na porad zasedani pti jeho ohlaSeni, 1ze rozhodnout jen za ticCasti a se
souhlasem vSech ¢lenti spolecenstvi.

Clenové spolecenstvi se icastni shromazZdéni osobné nebo prostfednictvim svého zastupce na zakladé
pisemné plné moci. Clenové spoleCenstvi jsou opravnéni dostat na zasedani vysvétleni zaleZitosti
spoleCenstvi, vztahuje-li se poZadované vysvétleni k predmétu zasedani shromazdéni.

Kazdy clen spoleCenstvi (vlastnik jednotky) ma pocet hlasti odpovidajici velikosti podilu na
spolecnych castech; je-li vlastnikem jednotky samo spolecenstvi, k jeho hlasu se neprihliZi.
Shromazdéni je zplisobilé usnaset se za pritomnosti Clenti spolecenstvi, ktefi maji vétSinu vSech hlast.
K prijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasti pritomnych clent spolecenstvi, pokud tyto
stanovy nebo zakon nevyzaduji vyssi pocet hlast.

K pfijeti usneseni podle ¢l. 13 odst. 2 pism. a), b), f) a g) a k pfijeti Domovniho Fadu je vZdy zapotiebi
dosdhnout alespori dvoutietinové vétSiny hlast pritomnych clent spolecenstvi;. K prijeti usneseni
podle ustanoveni § 1169 odst. 2 zakona, kterym se méni prohlaseni vlastnika, se vyZaduje dohoda
dotcenych ¢lent spolecenstvi o zméné jejich prav a povinnosti uzaviena v pisemné formé; ucinnosti
tato dohoda nabyva tehdy, pokud s ni v pisemné formé souhlasi clenové spolecenstvi s vétSinou hlast,

popripadé s kvalifikovanou vétSinou urCenou v prohlaseni vlastnika, a to i kdyZ nejsou stranami
dohody.

Je-li pro to dilezity divod, mtize prehlasovany clen spoleCenstvi navrhnout soudu, aby o zaleZitosti
rozhodl; vramci toho miZe téZ navrhnout, aby soud docCasné zakazal jednat podle napadeného
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19.

20.

21.

22.

rozhodnuti. Neni-li ndvrh podédn do tfi mésici ode dne, kdy se clen spolecenstvi o rozhodnuti
dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

Je-li pro to dilezity diivod, miize kazdy clen spolecenstvi navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti,
kterd byla shromaZdéni fadné predloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro
nezptisobilost shromazdéni usnaset se.

Vybor je povinen zajistit vyhotoveni zapisu z kazdého zasedani shromaZdéni, a to nejpozdéji do 30
(tficeti) dnd od ukonceni zasedani. Neni-li to mozné, vyhotovi zapis predseda prislusného zasedani
shromazZdéni nebo osoba povérena shromazdénim.

Ze zapisu musi byt patrné, kdo zasedani svolal a jak, kdy se konalo, kdo je zahéjil, kdo mu predsedal,
kdo byl zapisovatelem, jaka usneseni byla prijata a kdy byl zapis vyhotoven. Pfilohou zapisu je
original pozvanky, presencni listina pritomnych clenti spoleCenstvi vcetné originali plnych moci,
pokud byl néktery Clen zastoupen, a podklady pro zasedani shromaZzdéni. Zapis podepisuje predseda
zasedani shromazdéni a zapisovatel.

Kazdy clen spolecenstvi mtze nahliZzet do zapisti ze zasedani shromazdéni, a to v sidle spolecenstvi
po predchozi domluvé s prisluSnym ¢lenem vyboru, pficemz nahlizeni do z4pist ze zasedani musi byt
¢lenovi umoZnéno nejpozdéji do 10 (deseti) pracovnich dni ode dne, kdy o nahliZeni poZadal.

Cl 14
Rozhodnuti shromazdéni mimo zasedani

O vsech zélezZitostech spadajicich do ptisobnosti shromazdéni miiZze byt rozhodovano mimo zasedani
(per rollam). Vybor jako svolavatel zasle navrh rozhodnuti tak, Ze jej vyvési na nasténku Domu a
vlozi do schranek prisluSejicich c¢lentim spolecenstvi v Domé. Navrh musi obsahovat navrh
usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo tdaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o lhité, ve
které se ma clen vyjadrit. Lhiita k vyjadfeni musi byt nejméné 15 (patnact) dnti ode dne doruceni
navrhu.

K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadreni Clena SpoleCenstvi (,,souhlasim /
nesouhlasim“) s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadreni ucinéno, opatrené vlastnoru¢nim
podpisem Clena SpoleCenstvi na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

Nedoruci-li ¢len Spolecenstvi statutarnimu organu své vyjadreni k navrhu usneseni ve stanovené
lhaté, plati, Ze se hlasovani zdrzel. Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasti vSech Clend SpolecCenstvi,
pokud obecné zavazny pravni predpis nebo tyto stanovy nevyzaduji vyssi pocet hlast.

Statutarni organ oznami Clentim Spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a v pripadé
prijeti usneseni jim oznami téZ cely obsah prijatého usneseni.

Cl. 15
Nahradni shromazdeéni

Neni-li svolané shromazdéni zptisobilé se usnaset, mtze vybor jako svolavatel svolat nahradni
shromézdéni, které je zptlisobilé se usnaSet za pritomnosti ¢lenti Spolecenstvi, ktefi maji alespon 40 %
vSech hlasi, a to ve lhiité nejméné 3 pracovnich dnt. Ustanoveni ¢l. 13 téchto stanov se uplatni
primérené.

Neni-li svolané shromazdéni zptlisobilé se usnaset, mtize vybor jako svolavatel navrhnout v pisemné
formé, aby clenové Spolecenstvi rozhodli o tychz zdleZitostech mimo zasedani. Ustanoveni ¢l. 14
téchto stanov se uplatni pfiméreneé.

Cl 16
Vybor
Vybor je statutarnim organem spolecCenstvi.

Vybor je kolektivnim vykonnym organem spolecenstvi, fidi a organizuje béZnou c¢innost spoleCenstvi,
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou spolecnych ¢asti s vyjimkou téch véci, které jsou obecné
zdvaznym pravnim predpisem nebo témito stanovami svéfeny do vylucné pisobnosti shromazdéni,
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11

nebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo. Cleny vyboru mohou—byt pouze ¢lenové
spoleCenstvi.

Spolecenstvi zastupuje predseda vyboru samostatné, s vyjimkou pravnich jednani v pisemné forme,
kterd ¢ini vidy minimalné 2 (dva) Clenové vyboru spolecné. Clenové vyboru za spolecenstvi
podepisuji tak, Ze k ndzvu spolecenstvi pripoji sviij podpis.

Vybor ma tfi Cleny, ktefi jsou do své funkce voleni a ze své funkce odvolavani shromazdénim.

Prvnim statutarnim organem spolecenstvi (povefenym vlastnikem) bylo Bytove druZstvo Seidlova,
ICO: 618 61 421, sidlem Praha 4 — Kamyk, Seidlova 472/13, PSC 142 00.

Vybor ze svych €lent voli a odvolava predsedu vyboru. Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi
¢innost vyboru, organizuje béZnou ¢innost spolecenstvi.

Funkce ¢lena vyboru zanika volbou nového ¢lena vyboru. Clen vyboru mtize byt z funkce odvolan
shromaZdénim. Clen vyboru miZe pfed uplynutim funké&niho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni
musi oznamit vyboru pisemné. Vykon jeho funkce kon¢i dnem, kdy jeho odstoupeni na svém zasedani
projednalo shromézdéni, nejpozdéji vSak uplynutim tfi mésici ode dne doruceni pisemného
oznameni o odstoupeni. Klesne-li pocet ¢lenti vyboru pod dva cleny, je povinnosti vyboru svolat
shromazdéni s programem zasedani zahrnujicim projednani odstoupeni ¢lena ¢i ¢lent z funkce a
volbu novych ¢lenti vyboru.

Vybor je za svou Cinnost odpovédny shromazdéni. Vybor uvnitf spolecenstvi zastupuje jeho predseda.

Vybor se schazi podle potreby. Jednani vyboru nejsou verejna, ¢lenové spolecenstvi maji vSak pravo

poZadovat podklady pro jednani vyboru jakoZ i zapisy a jiné vystupy z jednani vyboru.

Do piisobnosti vyboru nalezi:

a) vedeni spoleCenstvi a organizace a zajiSténi vSech Cinnosti spolecenstvi,

b) plnéni povinnosti spoleCenstvi stanovenych zakonem, témito stanovami a usnesenimi
shromazdeéni,

c) rozhodovani veskerych otazek a véci, které nepatii do vylucné piisobnosti shromazdéni nebo které
si shromazdéni pro své rozhodnuti vyslovné nevyhradilo.

. Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména:

a) zajiStuje zaleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy spole¢nych €asti a dalSich ¢innosti spolecenstvi
podle zakona a téchto stanov, pokud nejde o zalezZitosti, které jsou v piisobnosti shromazdéni,

b) zajiStuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

¢) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spolecenstvi, zejména k zajiSténi oprav
a udrzby, pojisténi domu a zajiSténi dodavky sluZeb spojenych s provozem a uZivanim spolecnych
Casti a jednotek v domé, nejde-li o sluzby, jejichZ dodavky si clenové spolecenstvi zajistuji
samostatné,

d) odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni rozpocCtu a ucetni zavérky a za predloZeni priznani
k danim pfisluSnému financnimu Gradu, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpist,

e) pripravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni
zpravu o hospodareni spoleCenstvi, zpravu o spravé spolecnych Casti a o dalSich cinnostech
spoleCenstvi, které obsahuji zejména zakladni tudaje o provedenych a planovanych opravach,
udrzbé a povinnych revizich vcetné idaji o pouZziti a stavu prispévki na spravu domu,

f) predklada k projednani a schvaleni Ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat,

g) zajiStuje Fadné vedeni pisemnosti a evidence spolecenstvi, vCetné seznamu ¢lent,

h) rozhoduje o vysi zaloh ¢lent spolecenstvi na sluzby spojené s provozem a uzZivanim spolecnych
Casti a jednotek v domé, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si Clenové spoleCenstvi zajiSt'uji
samostatné,

i) sdéluje jednotlivym clentim spolecenstvi konkrétni vysi prispévki na naklady spojené se spravou
spolecnych Casti na né pripadajici podle usneseni shromaZdéni a dale vysSi zaloh na uhradu za
sluZzby spojené s provozem a uZivanim spolecnych casti a jednotek v domé, nejde-li o sluzby,
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13.

jejichZz dodavky si ¢lenové spoleCenstvi zajiStuji samostatné; a to vZdy prokazatelné pisemnou
formou,

j) zajiStuje vytctovani zaplacenych zéaloh na sluzby a vyporadani nedoplatkii nebo preplatki,

k) zajistuje vcasné plnéni zavazkl spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a povinnosti
vUci tfetim osobam a vCasné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi,

1) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluZzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vici
dodavateliim potfebna pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjiSténych nedostatkti nebo k
nahradé vzniklé skody,

m) zastupuje spoleCenstvi pfi vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spolecenstvi a

n) plni dals$i povinnosti vyplyvajici ze zakona, zejména pak plni povinnosti ve vztahu k rejstfiku
spoleCenstvi vedenému prislusSnym soudem urCenym zvlastnim pravnim predpisem.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pritomna nadpolovicni vétSina jeho clenti. Pro schvaleni usneseni je
potieba vétSiny hlasii vSech ¢lenti vyboru.

Clentim vyboru nalezi za vykon jejich funkce odména, kterou schvali shromazdeéni.

Cast V. — Hospodaieni spolecenstvi

Cl. 17
Obecna ustanoveni

Spolecenstvi kazdy rok sestavuje rozpocet, ktery predstavuje prehled planovanych pfijmt a naklada
na vykon cinnosti spoleCenstvi dle téchto stanov. Sestavenim rozpoctu je povéren vybor.

Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného hospodareni spolecenstvi a
vytvoreni dostatecné velké penéZni rezervy urcené predevSim na opravy spolecnych casti a na
planované investice spolecCenstvi.

Pfijmem spoleCenstvi jsou zejména:
a) prispévky Clenti na spravu domu a pozemku,

b) tdroky z prodleni pfijaté od ¢lent z divodu prodleni s platbami pfispévki na spravu domu a
pozemku,

¢) uroky z prodleni pfijaté od ¢leni spolecenstvi z diivodu prodleni s platbami za plnéni spojena nebo
souvisejici s uzivanim jednotky, vcCetné nedoplatki z jejich vyuctovani, smluvni pokuty dle ¢l. 8
odst. 2 pism. 1) téchto stanov, a pokuty za nesplnéni povinnosti ¢lena podle ustanoveni § 13 odst. 1
zakona €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uZivanim bytt a nebytovych prostorti v domé s byty,

d) smluvni pokuty zaplacené ¢leny, pokud byly stanoveny za poruSovani Domovniho fadu,
e) kladné uroky z vkladt na bankovnich tctech spolecenstvi,

f) pendle, droky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi stranami za poruSeni povinnosti ze
smluv sjednanych spolecenstvim,

g) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim tykajici se spolecnych cCasti a
bonifikace za priznivy Skodni pribéh a

h) prijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi.

Pfijmem spolecCenstvi nejsou prijmy plynouci z nakladani se spoleCnymi Castmi, a to i v pripadé, Ze

jsou hrazeny na bankovni tCet spoleCenstvi; jde zejména o tyto prijmy:

a) najemné z pronajmu spolec¢nych c¢asti domu,

b) droky z prodleni placené z diivodu prodleni ndjemct téchto spolecnych ¢asti s platbami
najemného a s thradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spolecnych casti vCetné nedoplatkii z
jejich vyuctovani a

¢) prijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v domé pro tyto osoby.
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5. Naklady vlastni spravni ¢innosti uvedenymi v § 1180 odst. 2 obcanského zakoniku jsou zejména:
a) naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich Gcta spolecenstvi,
b) néaklady na porfizeni majetku slouZiciho pro vlastni spravni cinnost, napriklad pocitac¢ vcetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy, naklady kancelafe spoleCenstvi, napfiklad vybaveni,
kancelarské potreby, datové a telefonni sluzby, poStovné,

¢) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluZeb tykajicich se spravy domu a pozemku,
d) ucetni sluZzby a sluzby spojené s odecty méftidel a rozictovanim sluzeb.

6. Spolecenstvi zfizuje fond oprav. Fond oprav je ucelové vazany fond vyhrazeny pro ucely placeni
prubéznych nakladl na opravy spolecnych casti.

7. Shromazdéni Clenti mtiZe rozhodnout o zfizeni dalSich ucelové vazanych fond.

ClL 18

Pravidla pro spravu domu a pozemku

1) SpolecCenstvi je opravnéno poveérit nékterymi ¢innostmi spravy domu a pozemku tfeti osobu.

2) Vybor je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se schvalenym
rozpoctem spolecenstvi. V ostatnich pripadech je vybor opravnén rozhodnout o
- nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendarni rok nepresahne castku

50.000,- K¢; u bezuplatné nabytych movitych véci se pofizovaci cenou rozumi dan z prijmu z
bezuplatného prijmu,

- 0 zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichZ ztstatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny
nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek, v
souhrnu za kalendaini rok nepresahne ¢astku 50.000,- K¢.

3) Vybor je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spole¢nych Casti v
souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci SpoleCnych casti a rozpoCtem
spoleCenstvi. V ostatnich pripadech je vybor opravnén rozhodnout o nakladech na opravu,
modernizaci nebo rekonstrukci, nepresahnou-li naklady v jednotlivém ptipadé castku 50.000,-
K¢; tento limit neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu,
jejiZ nutnost plyne z revizni zpravy.

4) Pri zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ocekavané souhrnné castce do 100.000,- K¢
je opravnén vybor oslovit jednoho dodavatele primo, bez vybérového fizeni. V ostatnich
pripadech je povinen oslovit nejméné tfi potencialni dodavatele.

Cl. 19
Uhrada prispévki a jinych plateb ¢lenti spolecenstvi

1. VysSe prispévkil jednotlivych clenti spolecenstvi na spravu spolecnych casti a zalohy na thradu za
sluzby, popfipadé jiné platby na Cinnost spolecenstvi ulozené clentim shroméazdénim nebo vyplyvajici
ze zakona nebo z téchto stanov, odpovida vysi podilt jednotlivych ¢lenti na spolecnych castech; to
neplati pro prispévky a zalohy na:

a) odmény Clenti Vyboru a odménu spravce domu a
b) vedeni ucetnictvi,
které nesou vSichni clenové spoleCenstvi rovnym dilem.

2. Vybor miiZe rozhodnout, Ze vySe prispévki jednotlivych clenti spolecenstvi na spravu spolecnych Casti a
zélohy na dhradu za sluzby, popripadé jiné platby na ¢innost spolecenstvi ulozené ¢lentim shromazdénim
nebo vyplyvajici ze zdkona nebo z téchto stanov, nebude odvozena od podilti na spolecnych castech, ale
napriklad od poctu osob Zijicich v jednotkéach; to se tykd zejména nakladii na provoz vytahu, na uklid
spolecnych ¢asti domu, na odvoz domovniho odpadu.

3. Pro stanoveni konkrétni vySe prispévki jednotlivych ¢lenti spolecenstvi na spravu spolecnych ¢asti a
zaloh na uhradu za sluzby je rozhodujici roc¢ni rozpocet celkovych predpokladanych néklada
spoleCenstvi na spravu spolecnych casti a na sluzby v budoucim obdobi.
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4.

10.

Vybor rovnéz upravi vysi prispévkt jednotlivych ¢lenii spolecenstvi na spravu spolecnych Casti a
zalohy na thradu za sluzby v piipadé, kdy takova potieba vyjde najevo v diisledku zmény okolnosti
rozhodnych pro stanoveni vySe prispévkl nebo zaloh na dhradu za sluzby (napf. zména poctu osob
uzivajicich byt), a pfeda novy predpis prispévki a zaloh prislusnému Clenu spolecenstvi vloZenim do
jeho schranky v domé, pokud nebude predpis plateb dorucen ¢lenu spolecenstvi osobné.
Nerozhodne-li spolecenstvi nebo spravce jinak, jsou prispévky jednotlivych Cleni spolecenstvi na
spravu spolecnych casti a zalohy na dhradu za sluzby splatné mésicné dopredu, a to nejpozdéji k 20.
dni kalendainiho mésice, za ktery se prispévky a zalohy plati.

Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat roCné€, a to vZdy zpétné za uplynuly
kalendaini rok (zuctovaci obdobi) nejpozdéji do konce dubna kalendarniho roku nasledujiciho po
zictovacim obdobi, a to v souladu se stanovenym zpiisobem rozictovani; neni-li takovy zptisob
rozictovani stanoven, bude vyuctovani provedeno v souladu se zvlaStnim pravnim predpisem,
zejména se zakonem ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim
plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostorti v domé s byty (dale jen ,,Zakon o sluzbach®).
Vyuctovani se doruci clentim spoleCenstvi vhozenim do jejich schranek v Domé. Od doruceni
vyuctovani bézi clentim spoleCenstvi lhiita 30 kalendainich dnii na uplatnéni namitek ke zptisobu a
obsahu vytctovéani. Po uplynuti této reklamacni lhfity jiz reklamovat vyuctovani nelze. Vyfizeni
uplatnénych ndmitek musi byt uskute¢néno do 15 dnti od doruceni namitky.

Preplatky a nedoplatky z vydctovani jsou splatné nejpozdéji ve lhité 45 (Ctyficeti péti) dnii ode dne
doruceni vyuctovani ¢lenovi SpoleCenstvi.

Ve smyslu § 13 odst. 2 Zakona o sluzbach, mizZe vybor stanovit pokutu za prodleni s penéznim
plnénim ve vysi az 50,- K¢ denné.

Zpravu o pouziti a stavu prispévkd na spravu spolecnych cCasti predklada vybor ke schvaleni
shromaZdéni spolu se zpravou o hospodareni spolecenstvi a s navrhem na schvéleni tcetni zavérky.
Prispévky clenti spolecenstvi na spravu domu (platby do fondu oprav) nepodléhaji vyuctovani a
nevycerpané zustatky téchto financ¢nich prostiedki se vZdy prevadi do nasledujiciho kalendainiho
roku.

CL 20

Zavérecna ustanoveni

Tyto stanovy byly schvaleny na zasedani shromazdéni dne ........... a rusi platnost predchazejicich
stanov.

Ve vécech v téchto stanovach neupravenych plati pravni tiprava podle ceskych obecné zavaznych
pravnich predpist Ceské republiky.

V Prazedne...........
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